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Ilhr neues Zuhause:
Doppelhaushalfte mit Charme
und Komfort

Objekt: 02723 + 06237 Leuna OT Kotschlitz
315.000,00 €




Daten

Geografische-Angaben

StralRe

Hausnummer
PLZ
Ort

Kategorie

Objektart
Objekttyp
Nutzungsart

Vermarktungsart

Preise

Kaufpreis

AulRen-Provision

Flachen

Wohnflache
Anzahl Zimmer
Anzahl
Schlafzimmer
Anzahl
Badezimmer

Grundstucksgrolie

Bocks Garten
28

06237

Leuna OT
Kotschlitz

Haus
Doppelhaushalfte
Wohnen

Kauf

315.000,00 €
3,57 % inkl. MwsSt.

ca. 135 m?

ca. 309 m?

Anzahl sep. WC

Ausstattung

Befeuerung
Boden
Heizungsart
Etagenzahl
Kabel Sat TV
Stellplatze

Terrasse

Baujahr & Zustand

Baujahr
Zustand

Energieausweis

Endenergiever-
brauch

Baujahr It.
Energieausweis
wesentlicher
Energietrager

Energieeffizienz-

klasse

Ol

Laminat, Fliesen
Zentralheizung
1

Ja

2 Carports

1 Freiplatz

1 Garage

Ja

1996

Gepflegt
Verbrauchsaus-
weis

101,1 kWh/(m?*a)

1996

Ol

D




Beschreibung

Diese schone Doppelhaushalfte lasst fur Sie und Ihre Familie keine Wunsche offen.

1996 wurde in hingebungsvoller Arbeit, dieses wunderschone Doppelhaus errichtet. Mit
einer Wohnflache von 135 m? finden Sie hier ausreichend Platz fur Freunde und Familie.

Das Erdgeschoss besteht aus einem grolien Wohnzimmer mit Kamin und Zugang zur
Terrasse, einer gemutlichen Kiche, dem offenen Essbereich und einem Gaste-WC. Im
Obergeschoss befinden sich drei Schlafzimmer sowie das komfortable Badezimmer mit
Wanne und Dusche. Die Schlaf- und Kinderzimmer sind mit einer Klimaanlage ausge-
stattet und sorgen auch im Sommer fur erholsame Nachte.

Uber eine weitere Treppe gelangen Sie ins Dachgeschoss des Hauses. Hier finden Sie ein
grol3es Studio oder einen zusatzlichen Hobbyraum. Ihrer Kreativitat sind keine Grenzen
gesetzt.

Weiteren Platz finden Sie im Keller. Hier gibt es neben dem Heizungsraum, der Wasch-
kiche und dem Vorratsraum noch ein grof3es Gastezimmer mit Tageslicht.

Im Garten geht das Wohlfuhlerlebnis weiter. Die grol3e Terrasse bietet ausreichend
Platz, um den wohlverdienten Feierabend zu geniel3en oder fur einen lustigen Grill-
abend mit Freunden. Auf der Wiese finden die Kinder gentgend Platz zum Spielen.

Alles in allem bieten das Haus sowie das Grundstuick viel Potenzial.




Lage

Im wunderschonen Kotschlitz, einem Ortsteil der Gemeinde Leuna, finden Sie Ihr neues
Zuhause. Die Lage zeichnet sich durch eine ideale Kombination aus Iandlicher Ruhe und
urbaner Nahe aus.

Die Anbindung an Verkehrswege wie Autobahnen und 6ffentliche Verkehrsmittel ist her-
vorragend, was die Erreichbarkeit von Arbeitsplatzen und Freizeiteinrichtungen erleich-
tert.

Das Haus selbst liegt in einer ruhigen Wohngegend, die von viel Grun und einer ange-
nehmen Nachbarschaft gepragt ist. Einkaufsmaglichkeiten, Schulen und Kindergarten
sind in der Nahe, was es zu einem idealen Ort fur Familien macht. Die Umgebung bietet
auch zahlreiche Freizeitmoglichkeiten, darunter einige Sporteinrichtungen.

Die Verbindung zur Natur ist hier besonders reizvoll, da sich das Haus in der Nahe von
Parks und Erholungsgebieten befindet. Die malerische Landschaft und die ruhige Atmo-
sphare tragen zur hohen Lebensqualitat bei.

Diese schdone Doppelhaushalfte bietet die perfekte Kombination aus stadtischem Kom-
fort und landlicher Idylle, was es zu einer attraktiven Immobilie fur verschiedene Le-
bensstile macht.




Ausstattung Beschreibung

- Baujahr 1996

- Massive Bauweise

- Rollladen

- Klimaanlage in Kinder- und Schlafzimmern
- Grol3e Terrasse mit Sudausrichtung

- Kamin im Wohnzimmer

- Hobbyzimmer im Dachgeschoss

- viel Platz fir Familie und Freunde

- geschlossenes Grundstuck

- voll unterkellert mit angenehmen Raumhdhen
- gepflegte AulBenanlagen

- Garage und Carport
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Hausruckseite Terrasse mit Std-Ausrichtung
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Wohnzimmer
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Gaste-WC
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Gastezimmer im Keller

Badezimmer mit Wanne und Dusche




Badezimmer

Klimaanlage im OG




Schlafzimmer

Kinderzimmer 1




Kinderzimmer 2

Aufgang zum Studio/ Hobbyzimmer
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Garten

Gartenbereich
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lhr neues Zuhause aus der Luft
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Grundriss OG
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Grundriss Keller




Ansprechpartner Moritz Doberenz

E-Mail-Adresse m.doberenz@nud-immobilien.de
Telefonnummer 03425/890711; 0179/3219881
Erreichbarkeit Mo.-Fr., 8:00-19:00 Uhr,

Sa. & So. 11:00 — 18:00 Uhr,
gerne auch per WhatsApp
Magliche Besichtigungstermin-Zeiten Um vorherige Terminabsprache wird gebeten.

Hinweis

Alle Angaben sind nach bestem Wissen erfasst. Zwischenverkdufe und Irrtum vorbehalten.
Der Kdaufer zahlt im Erfolgsfall die vereinbarte Maklerprovision an die Firma N&D
Immobilien in Wurzen. Die Provision errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Dieses

Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der notariell
abgeschlossene Kaufvertrag.

}\\‘\
JAN DOBERENZ

IHR PARTNER FUR BAUFINANZIERUNG

Auf Wunsch bieten wir Thnen die Finanzierung an:

+ bankenunabhangig
« auf Sie zugeschnittene Losungskonzepte
« Uber 30 Jahre Erfahrung

' Hg] ' ALLES AUS EINER HAND )

Es passt leider nicht? Kein Problem, lassen Sie sich einfach in unsere Interessentenliste
einfragen und Sie erhalten spannende Immobilienangebote, bevor diese dem offenen Markt
angeboten werden. Nutzen Sie diesen exklusiven Vorteil und senden uns eine kurze Mail mit

Ihren wichtigsten Kriterien an:

m.nagel@nud-immobilien.de




