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Schoner Bungalow mit viel
Potential

Objekt: 03423 » 04808 Wurzen
175.000,00 €
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Geografische-Angaben

StralRe

Hausnummer
PLZ
Ort

Kategorie

Objektart
Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart

Preise

Kaufpreis

Flachen

Wohnflache
Anzahl Zimmer
Anzahl
Schlafzimmer
Anzahl

Badezimmer

Am Bootshaus
2
04808

Wurzen

Haus
Einfamilienhaus
Wohnen

Kauf

175.000,00 €

ca. 91 m?

Daten

Grundstucksgrolie
Anzahl sep. WC

Ausstattung

Befeuerung
Boden
Heizungsart

Stellplatze

Baujahr & Zustand

Baujahr

Zustand

Energieausweis
Energieausweis
gultig bis
Baujahr It.
Energieausweis
wesentlicher
Energietrager

Energieeffizienz-

klasse

ca. 639 m?

Gas

Fliesen, PVC
Zentralheizung
1 Freiplatz

1 Garage

1975
Renovierungsbe-
durftig
Bedarfsausweis
16.11.2033

1975

Gas
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Beschreibung

Dieser schdone Bungalow |adt Sie ein, Ihre Wohntrdume zu realisieren! Das massiv ge-
baute Haus aus dem Jahr 1975 Uberzeugt durch seinen familienfreundlichen Grundriss.

Der Uberdachten Eingangsbereich fuhrt Sie in den groRziigig gestalteten Flur. Uber die-
sen erreichen Sie bequem alle Zimmer.

Das teilsanierte Bad verfugt Uber eine Badewanne, Dusche und Tageslicht. In dem hel-
len und gerdumigen Wohnzimmer findet das Familienleben statt. Als persénlichen Ruck-
zugsort fur die Kleinsten der Familie dienen die zwei fast gleich groRen Kinderzimmer.

Ein weiteres Highlight ist der Keller. Dieser bietet gentigend Platz flr Fahrrader, Bobby-
cars, Spielzeug uvm. Im Keller gibt es ein separates WC sowie einen Partyraum mit Bar.
Hier kdnnen Sie tolle Familienfeiern veranstalten. AulRerdem befindet sich der Wasch-
maschinenanschluss im Keller. Im angrenzenden Raum kénnen Sie die Wasche auf kur-
zem Weg zum Trocknen aufhangen, da fast jeder Raum im Keller Uber ein Fenster ver-
fugt. Daruber hinaus gibt es noch weitere Raume zur freien Verwendung. Positiv hervor-
zuheben ist die Raumhohe des Kellers mit ca. 2,20m. Hier kdnnen Sie Ihrer Kreativitat
Freilauf lassen.

Das Grundstuck hat eine angenehme GroR3e. Der Pflegeaufwand ist Uberschaubar, bie-
tet aber dennoch gentigen Platz fUr die ganze Familie. Pflanzenliebhaber kommen eben-
falls nicht zu kurz, dafur gibt es ein Glasgewachshaus sowie ein kleines Beet neben der
Garage!
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Lage

Wurzen selbstist eine grol3e Kreisstadt, dstlich von Leipzig gelegen. Sie besticht mit Ihren
ca. 17.000 Einwohnern, besonders durch lhre ausgebaute Infrastruktur, vielen kleinen
und grofBen Laden des taglichen Bedarfs, einer sehr guten medizinischen Versorgung
(Facharzte, Krankenhaus, Allgemeinmedizinern usw.) sowie genugend Bildungseinrich-
tungen und Kindergarten. In Zahlen bedeutet das 7 KiTas, 4 Grundschulen, 1 Mittelschu-
le, 1 Gymnasium, 1 Berufsschule sowie 2 Férderschulen. Wurzen hat sich als Wirtschafts-
standort im Leipziger Land etabliert. Ca. 8.000 Arbeitsplatze stellen die verschiedenen
Gewerbe.

Dieses gepflegte Objekt liegt in einer ruhigen, aber dennoch zentralen Wohngegend von
Wurzen. Offentliche Verkehrsmittel erreichen Sie in wenigen Minuten zu FuR. Ganz in
der Nahe befindet sich der Wachtelberg und der Bismarckturm, hier kdnnen Sie bei ei-
nem entspannten Feierabendspaziergang die Seele baumeln lassen. Ihren Besuch kon-
nen Sie in den Landgasthof Dehnitz oder das Fahrhaus Wurzen einladen und das leckere
Essen auf dem Heimweg zu Ful} setzen lassen.
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Ausstattung Beschreibung

- familienfreundlicher Grundriss

- extra Partyraum und Bar

- Keller mit viel Potential

- Baujahr: 1975

- massive Bauweise

- Garage

- Glasgewachshaus

- Bad mit Dusche und Wanne sowie Tageslicht
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Ansicht von der StralRe

Hausruckseite
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Terrasse an der Hausruckseite
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Wohnzimmer
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Kinderzimmer 1




y

N

N&D

IMMOBILIEN

~
—
3
£
=
N
j -
3]
©
S
N

Bad mit Wanne und Dusche
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Waschraum im Keller




Vaillant Heizung
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Grundrisse
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Grundriss




Ansprechpartner Marie Nagel

E-Mail-Adresse m.nagel@nud-immobilien.de
Telefonnummer 03425/890713; 0163/7067843
Erreichbarkeit Mo.-Fr., 8:00-19:00 Uhr,

Sa. & So. 11:00 = 15:00 Uhr,
gern auch per WhatsApp

Magliche Besichtigungstermin-Zeiten Um vorherige Terminabsprache wird
gebeten.
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JAN DOBERENZ

IHR PARTNER FUR BAUFINANZIERUNG

Auf Wunsch bieten wir Ihnen die Finanzierung an:

+ bankenunabhangig
. auf Sie zugeschnittene Losungskonzepte
« Uber 30 Jahre Erfahrung

@ ALLES AUS EINER HAND N&D
IMMOBILIEN

Es passt leider nicht?¢ Kein Problem, lassen Sie sich einfach in unsere Interessentenliste
eintragen und Sie erhalten spannende Immobilienangebote, bevor diese dem offenen Markt
angeboten werden. Nutzen Sie diesen exklusiven Vorteil und senden uns eine kurze Mail mit

Ihren wichtigsten Kriterien an:

m.nagel@nud-immobilien.de




