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Idyllisches Wohnen:
Einfamilienhaus mit
weitlaufigem Garten

Objekt: 06725 « 04808 Lossatal
125.000,00 €
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Geografische-Angaben

Stralle

Hausnummer
PLZ
Ort

Kategorie

Objektart
Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart

Preise

Kaufpreis

AulBen-Provision

Flachen

Wohnflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer

Anzahl Badezimmer

GrundstucksgroRRe

Stral3e des Friedens
24

04808

Lossatal

Haus
Einfamilienhaus
Wohnen

Kauf

125.000,00 €
3,57 % inkl. MwSt.

ca. 130 m?
5

3

1

ca. 1.459 m?

Daten

Ausstattung

Befeuerung

Boden

Heizungsart
Etagenzahl
Kabel Sat TV
Stellplatze
Balkon

Baujahr & Zustand

Baujahr

Zustand
Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig
bis

Baujahr It.
Energieausweis
wesentlicher
Energietrager

Energieeffizienzklasse

Kohle, Holz

Fliesen, Teppichboden,
PVC

Zentralheizung

1

Ja

2 Garagen

Ja

1990
Renovierungsbedurftig
Bedarfsausweis

180 kWh/(mZa)
22.01.2035

1990

Holz
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Beschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause!

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1991 vereint grof3ziigigen Wohnraum, moderne Ausstat-
tung und einen traumhaften AuRBenbereich - perfekt fir Familien oder Paare, die Wert auf ein komforta-
bles und idyllisches Zuhause legen.

Die Wohnflache von ca. 130 m? bietet eine durchdachte Raumaufteilung. Im Erdgeschoss erwartet Sie ein
grolRes Wohnzimmer, das mit seiner Helligkeit und Gemitlichkeit beeindruckt. Uber das angrenzende
Esszimmer gelangen Sie auf den grol3ztigigen Balkon. Ebenfalls im Erdgeschoss finden Sie die neu gestal-
tete Kuche, die keine Wiunsche offenlasst und ideal fur Kochliebhaber ist. Das Badezimmer mit Wanne
und Dusche sowie das separate WC vervollstandigen diese Ebene.

Das Dachgeschoss bietet Raum fur Rickzug und Entspannung. Hier befinden sich zwei Kinderzimmer, ein
Arbeitszimmer und ein geraumiges Schlafzimmer. Zusatzlichen Stauraum bieten eine Abstellkammer, die
geschickt in die Dachschragen integriert wurde, sowie der Spitzboden.

Der Keller mit einer angenehmen Deckenhdhe von 2,27 m bietet vielseitige Nutzungsmoglichkeiten - von
Hobbyraumen bis hin zu zusatzlichem Stauraum.

Das 1.459 m? groRe Grundstiick ist ein echtes Paradies. Es umfasst einen Garten mit einem ruhigen,
abgeschirmten Bereich und einem Uberdachten Sitzplatz - ideal fUr entspannte Stunden im Freien. Ei-
ne Scheune und zwei Garagen erganzen das Angebot und bieten Platz fur Fahrzeuge, Werkzeuge oder
Hobbyprojekte.

Die Immobilie wurde in den vergangenen Jahren modernisiert. Das Dach wurde 2016 erneuert, und die
Heizung 2014, diese wird umweltfreundlich mit Holz oder Kohle betrieben.

Dieses Haus bietet alles, was Sie sich von Ihrem neuen Zuhause winschen - gro3ztgigen Wohnraum, viel
Platz und eine idyllische Lage.

Entdecken Sie dieses Schmuckstick bei einem virtuellen 360-Grad-Rundgang oder vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin vor Ort.

Wir freuen uns auf Sie.
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Lage

Das angebotene Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohnlage im
Ortsteil Dornreichenbach der Gemeinde Lossatal. Dornreichenbach liegt eingebettet in eine idyllische
Landschaft, die durch weitlaufige Felder, Walder und sanfte Hugel gepragt ist.

Das Wohngebiet zeichnet sich durch seine entspannte Atmosphdare und die Nahe zur Natur aus, was
es ideal fur Familien oder Ruhesuchende macht. In der naheren Umgebung befinden sich Spielplatze,
Spazier- und Radwege, die zu Erholung und Freizeitaktivitaten einladen. Im Dorf gibt es einen kleinen
Tierpark, der fur die Jungsten ein tolles Ausflugsziel ist.

Die Anbindung an die umliegenden Stadte ist durch die Nahe zur Bundesstral’e B107 und der Autobahn
A14 gunstig. Die Stadt Wurzen ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und bietet eine Vielzahl an Einkaufs-
moglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie arztlicher Versorgung. Noch schneller sind Sie in Falkenhain,
einer groReren Ortschaft mit kleinem Supermarkt, Kindergarten sowie einer Schule. Leipzig, als nachst-
gelegene GrolR3stadt, ist mit dem Auto oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln ebenfalls gut erreichbar.

Der Dorfkern von Dornreichenbach bietet Charme und Tradition, wahrend die unmittelbare Nachbar-
schaft durch gepflegte Einfamilienhauser und gro3zligige Grundstucke gepragt ist. Insgesamt Uberzeugt
die Lage durch eine gelungene Kombination aus landlicher Idylle und guter Infrastruktur.
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Ausstattung

- Baujahr 1991 (Fertigstellung)

- Wohnfléche ca. 130 m?

- Heizung aus 2014 (Holz & Kohle)
- Dach 2016 neu

- voll unterkellert mit Deckenhéhen von 2,27 m
- ruhige Lage

- groBes Grundstiick mit 1.459 m?

- Garage und weitere Stellplatze vorhanden

- teilweise renovierungsbedurftig

- 360-Grad-Rundgang vorhanden




Ruhiger Gartenbereich
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Uberdachter Bereich im Garten fiir gemutliche
Abende
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Badezimmer
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Einbauklche
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Esszimmer

Balkon
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Wohnzimmer
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Schlafzimmer im DG

Schlafzimmer im DG
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Arbeitszimmer im DG

Kinderzimmer im DG
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2. Kinderzimmer im DG
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2. Kinderzimmer

Keller mit hohen Decken zur vielfaltigen Nutzung
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Waschkeller

Garagen und Nebengebdude
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lhr neues Zuhause aus der Luft




Erdgeschoss
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Schlafzimmer

Schlafzimmer

Dachgeschoss




Ansprechpartner Moritz Doberenz

E-Mail-Adresse m.doberenz@nud-immobilien.de
Telefonnummer 03425/890711; 0179/3219881
Erreichbarkeit Mo.-Fr., 8:00-19:00 Uhr,

Sa. & So. 11:00 — 18:00 Uhr,
gerne auch per WhatsApp
Magliche Besichtigungstermin-Zeiten Um vorherige Terminabsprache wird gebeten.

Hinweis

Alle Angaben sind nach bestem Wissen erfasst. Zwischenverkdufe und Irrtum vorbehalten.
Der Kdaufer zahlt im Erfolgsfall die vereinbarte Maklerprovision an die Firma N&D
Immobilien in Wurzen. Die Provision errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Dieses

Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der notariell
abgeschlossene Kaufvertrag.

\

fp"«\
JAN DOBERENZ

THR PARTNER FUR BAUFINAKZITRUNG

Auf Wunsch bieten wir Ihnen die Finanzierung an:

« bankenunabhangig
- auf Sie zugeschnittene Lésungskonzepte
« Uber 30 Jahre Erfahrung

ALLES AUS EINER HAND

Es passt leider nicht? Kein Problem, lassen Sie sich einfach in unsere Interessentenliste
einfragen und Sie erhalten spannende Immobilienangebote, bevor diese dem offenen Markt
angeboten werden. Nutzen Sie diesen exklusiven Vorteil und senden uns eine kurze Mail mit

Ihren wichtigsten Kriterien an:

m.nagel@nud-immobilien.de




