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lhr kleines, gemutliches
Zuhause mit Garten & Teich

Objekt: 09425 - 04808 Wurzen
78.000,00 €
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Geografische-Angaben

StralRe

Hausnummer
PLZ
Ort

Kategorie

Objektart
Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart

Preise

Kaufpreis

AulRen-Provision

Flachen

Wohnflache
Anzahl Zimmer
Anzahl
Schlafzimmer
Anzahl
Badezimmer

Grundstucksgrolie
Anzahl sep. WC

Daten
Ausstattung
Nordweg Befeuerung
18 Boden
04808
Wurzen Heizungsart
Stellplatze
Haus
Reiheneck Baujahr & Zustand
Wohnen Baujahr
Kauf Zustand
Energieausweis
78.000,00 €

3.570€ inkl. MwsSt.

ca. 60 m?

ca. 251 m?
1

Endenergiever-
brauch
Energieausweis
gultig bis
Baujahr It.
Energieausweis
wesentlicher
Energietrager
Energieeffizienz-

klasse

Elektro

Laminat, Fliesen,
PVC
Nachtspeicherhei-
zung

1 Garage

1935
Renovierungsbe-
durftig
Verbrauchsaus-
weis

100 kWh/(m?a)

01.10.2035

1935

Elektro

C
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Beschreibung

Willkommen zu einem einzigartigen Angebot in der charmanten Stadt Wurzen. Dieses
Reiheneckhaus, das in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage liegt, bietet Ihnen die
einmalige Gelegenheit, ein Zuhause nach Ihren Vorstellungen zu gestalten. Ursprunglich
im Jahr 1935 erbaut, haben bereits umfassende Sanierungsmalinahmen stattgefunden.
Die Wasser- und Stromleitungen sowie Bdden, Fenster und Turen wurden ca. 1995 sa-
niert. AulRerdem kam ca. 2000 die Dammung der Fassade und ca. 2018 die Dachsanie-
rung inklusive des Schornsteins dazu.

Auf einem Grundstlck von 251 m? erstreckt sich eine Wohnflache von etwa 60 m?, die
sowohl fur Singles als auch fur Paare ideal geeignet ist. Das Haus verfligt Uber ein Wohn-
zimmer, eine Kiche mit Essbereich, einem Schlafzimmer, ein Badezimmer sowie einem
separaten WC. Die Sud-West-Ausrichtung ist perfekt, um den Feierabend in der Sonne
zu geniel3en.

Diese Immobilie ist ein wahres Unikat fur Kaufer, die den Charme eines alteren Hau-
ses zu schatzen wissen und gleichzeitig die Chance sehen, es nach ihren individuellen
Wunschen zu gestalten. Das Objekt wurde fur die Renovierung bereits vorbereitet.

Zum Wohngebaude gehdrt auch noch eine Garage mit elektrischem Antrieb sowie ei-
nem grof3zugigen Abstellraum. Aul3erdem ist die Garage teilunterkellert. An diesem Ne-
bengebdude befindet sich eine elektrische Markisse, die sich ideal als Schattenspender
far eine kleine Sitzecke eignet. Abgerundet wird dieses Angebot durch einen kleinen
Garten mit Teich.

Wir laden Sie herzlich ein, sich selbst ein Bild von der Immobilie zu machen und die
spannende Mdglichkeit zu entdecken, Ihr personliches Traumhaus zu erschaffen. Kon-
taktieren Sie uns fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin.
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Lage

Dieses reizvolle Reiheneckhaus befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentral ge-
legenen Wohngegend der charmanten Stadt Wurzen. Die umliegende Nachbarschaft
zeichnet sich durch eine gelungene Mischung aus traditioneller und moderner Archi-
tektur aus und bietet eine angenehme Wohnatmosphare.

Wurzen, bekannt fur seine reichhaltige Geschichte und Kultur, erméglicht den Bewoh-
nern einen einfachen Zugang zu einer Vielzahl an Einkaufsmaoglichkeiten, Dienstleistun-
gen und bildungsférdernden Einrichtungen. Die Innenstadt ist nur wenige Minuten ent-
fernt. Zudem profitieren Sie von einer guten Verkehrsanbindung sowohl mit &ffentli-
chen Verkehrsmitteln als auch Uber die nahegelegenen Autobahnen, die eine unkom-
plizierte Verbindung zu den umliegenden Grol3stadten wie Leipzig bieten.

Die Nahe zu Grunflachen und Erholungsgebieten macht diese Lage besonders attraktiv
far Familien und Naturliebhaber. Vor allem der angrenzende Stadtwald sowie die vielen
Wegen im schonen Grun laden zu ausgiebigen Spaziergangen ein. Eine ideale Gelegen-
heit, stadtisches Leben mit einem Hauch von Iandlicher Ruhe zu kombinieren.
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Ausstattung Beschreibung

- Wohnflache: ca. 60 Quadratmeter

- Grundstuck: 251 Quadratmeter

- Baujahr 1935

- Sanierung der Wasserleitungen, Stromleitungen ca. 1995
- Warmedammung des Hauses ca. 2000

- Dachsanierung inkl. Schornstein 2018

- 2-Zimmer

- Garage mit elektrischem Tor & Abstellraum
- zur Renovierung bereits vorbereitet

- ruhige Lage

- kleiner Teich
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Abstellraum an der Garage
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Schlafzimmer
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Modernisierungsidee
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Modernisierungsidee




Grundriss




Ansprechpartner Marie Nagel

E-Mail-Adresse m.nagel@nud-immobilien.de
Telefonnummer 03425/890713; 0163/7067843
Erreichbarkeit Mo.-Fr., 8:00-19:00 Uhr,

Sa. & So. 11:00 = 15:00 Uhr,
gern auch per WhatsApp

Magliche Besichtigungstermin-Zeiten Um vorherige Terminabsprache wird
gebeten.
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JAN DOBERENZ

IHR PARTNER FUR BAUFINANZIERUNG

Auf Wunsch bieten wir Ihnen die Finanzierung an:

+ bankenunabhangig
. auf Sie zugeschnittene Losungskonzepte
« Uber 30 Jahre Erfahrung

@ ALLES AUS EINER HAND N&D
IMMOBILIEN

Es passt leider nicht?¢ Kein Problem, lassen Sie sich einfach in unsere Interessentenliste
eintragen und Sie erhalten spannende Immobilienangebote, bevor diese dem offenen Markt
angeboten werden. Nutzen Sie diesen exklusiven Vorteil und senden uns eine kurze Mail mit

Ihren wichtigsten Kriterien an:

m.nagel@nud-immobilien.de




