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Geografische-Angaben

Stralle

Hausnummer
PLZ
Ort

Kategorie

Objektart
Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart

Preise

Kaufpreis

AuRen-Provision

Flachen

Wohnflache
Nutzflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer

Zum Teich

10

04808

Wurzen / Waldgen

Haus
Einfamilienhaus
Wohnen

Kauf

180.000,00 €
3,57 % inkl. MwSt.

ca. 100 m?

ca. 150 m?

Daten

GrundstucksgrolRe

Ausstattung

Befeuerung
Boden
Heizungsart
Etagenzahl
Kabel Sat TV
Stellplatze
Terrasse

Baujahr & Zustand

Baujahr

Zustand
Energieausweis
Endenergieverbrauch
Energieausweis gliltig
bis

Baujahr It.
Energieausweis
wesentlicher

Energietrager

Energieeffizienzklasse

ca. 730 m?

Elektro

Fliesen, PVC
Nachtspeicherheizung
1

Ja

1 Garage

Ja

1982

Gepflegt
Verbrauchsausweis
105 kWh/(mZ2a)
29.04.2036

1982

Strom
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Beschreibung

Dieser liebevoll gestaltete Bungalow aus dem Jahr 1982 empfangt Sie mit einer warmen und behagli-
chen Wohnatmosphare, die sofort ein Gefuihl von Zuhause vermittelt. Herzstlck der Immobilie ist der im
Jahr 2005 errichtete Holzanbau im charmanten Finnlandstil. Hier 6ffnet sich ein groRzigiger Wohn- und
Kochbereich, der mit seiner Offenheit und dem naturlichen Holzambiente zu gemeinsamen Stunden mit
Familie und Freunden einladt. Die Kombination aus FuBbodenheizung und Nachtspeicherheizung sorgt
dabei fur angenehme Warme und Wohnkomfort. Ein angrenzendes, kleines Arbeitszimmer bietet einen
ruhigen Ruckzugsort fur produktive Momente.

Der ursprungliche Bungalow Uberzeugt durch eine durchdachte und funktionale Raumaufteilung: Das
Badezimmer mit groBer Wanne ladt zu entspannten Auszeiten ein, wahrend ein Hauswirtschaftsraum,
ein Gastezimmer sowie ein praktischer Abstellraum den Alltag erleichtern. Das gerdumige Schlafzimmer
bietet ausreichend Platz fir Ruhe und Erholung. Im Wohnzimmer schafft ein Kamin eine besonders ge-
mutliche Atmosphare, perfekt fur lange Abende in wohliger Warme. Von hier aus gelangen Sie direkt auf
die Terrasse und erleben den flieRenden Ubergang in den AuRenbereich.

Das ca. 730 m? groRe Grundstlck entfaltet sich als griine Wohlfiihloase. Die Terrasse ladt zum Verweilen
ein, wahrend der Garten mit einem kleinen Pool und AuRBendusche an warmen Tagen echtes Urlaubsge-
fuhl aufkommen lasst. Die Photovoltaikanlage auf dem Dach unterstreicht den nachhaltigen Charakter
der Immobilie. Zwei Garagen, eine direkt am Haus und eine weitere an der Grundstuicksgrenze, bieten
zusatzlichen Komfort und ausreichend Stellflache.

Eingebettet in eine angenehm ruhige Lage, vereint dieses Zuhause Wohnqualitat, Geborgenheit und ein
naturnahes Lebensgefthl. Ein Ort, an dem man gerne ankommt und bleibt.

Kontaktieren Sie uns noch heute fur einen Besichtigungstermin vor Ort.
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Lage

Die Immobilie befindet sich im idyllischen Ortsteil Waldgen der Stadt Wurzen und Uberzeugt durch ihre
angenehm ruhige, naturnahe Lage. Umgeben von viel Griin und gewachsener Nachbarschaft geniel3en
Sie hier ein hohes Mal3 an Privatsphare und Erholung. Ideal fur alle, die dem Trubel des Alltags entfliehen
mochten.

Waldgen verbindet |andliche Gelassenheit mit einer guten Anbindung an die Stadt Wurzen, die in wenigen
Minuten erreichbar ist. Dort finden sich samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie Einkaufsmaog-
lichkeiten, Arzte, Schulen und Kindergéarten. Auch die Verkehrsanbindung ist vorteilhaft: Uber die nahe-
gelegenen BundesstralRen sowie den Anschluss an den 6ffentlichen Nahverkehr gelangen Sie zUgig in die
umliegenden Stadte, darunter auch Leipzig.

Die reizvolle Umgebung ladt zu ausgedehnten Spaziergangen, Fahrradtouren und vielfaltigen Freizeitakti-
vitaten in der Natur ein. Felder, Wiesen und kleine Wasserflachen pragen das Landschaftsbild und machen
diesen Standort besonders attraktiv fur Naturliebhaber.

Insgesamt bietet diese Lage eine gelungene Kombination aus Ruhe, Lebensqualitat und guter Erreichbar-
keit, perfekt fur ein entspanntes Wohnen im Grtnen.
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Ausstattung

- Holzanbau im stilvollen Finnlanddesign
- offener Wohn- und Essbereich

- FuBbodenheizung im Anbau

- Kamin fur gemutliche Atmosphare

- groRzugiges Schlafzimmer

- Badezimmer mit grol3er Badewanne
- sonnige Terrasse mit Gartenzugang
- ruhige, naturnahe Wohnlage

- Pool mit AuBendusche im Garten

- zwej Garagen vorhanden

- verfugbar ab 12/2026




Photovoltaikanlage mit 7kWh
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Zuhause zum Entspannen
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Terrassenbereich
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Schlafzimmer
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AulBendusche
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Ihr neues Zuhause aus der Luft




Ansprechpartner Moritz Doberenz

E-Mail-Adresse m.doberenz@nud-immobilien.de
Telefonnummer 03425/890711; 0179/3219881
Erreichbarkeit Mo.-Fr., 8 00-19 00 Uhr,

Sa. & So. 11 00 & 18 00 Uhr,
gerne auch per Whats, pp
Magliche Besichtigungstermin-Zeiten Um -orherige . erminabsprache /ird gebeten.

Hinweis

, lle , ngaben sind nach bestem Wissen erQusst. 1/ ischen-er2—-uQ und 4rtum -orbehalten.
Der 5—uCr zahlt im ErQolgsQall die -ereinbarte Ma2lerpro-ision an die Firma 7 &D
4nmobilien in Wurzen. Die 8ro-ision errechnet sich aus dem beur2undeten 5au(oreis. Dieses
E9pos: ist eine ; orinbrmation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der notariell

abgeschlossene 5au0-ertrag.

J a0
JAN DOBERENZ

THRPARTNER FUR BAUFINANZIERUNG

Auf Wunsch bieten wir lhnen die Finanzierung an:

« bankenunabhangig
- auf Sie zugeschnittene Lésungskonzepte
« Uber 30 Jahre Erfahrung

' §£§] ' ALLES AUS EINER HAND

Es passt leider nicht? Kein Problem, lassen Sie sich einfach in unsere Interessentenliste
einfragen und Sie erhalten spannende Immobilienangebote, bevor diese dem offenen Markt
angeboten werden. utzen Sie diesen exklusiven Vorteil und senden uns eine kurze Mail mit

Ihren wichtigsten Kriterien an:

m.nagel@nud-immobilien.de




